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Energetische Gebäudesanierung

Sanierung oder Heizungstausch –

oder            BEIDES???!! Oder???
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1) kleinste Maßnahmen nach Versorgungsabrechnung

 2) Einzelmaßnahmen 

 3) Energieeffizienshaus

 4) Verkauf des zu sanierenden Hauses mit eventueller

  Nutzung für Neubau

 5) Mehrfamilienhausbau, Mietwohnungsbau?

B) Finanzierungsmöglichkeiten

 1) Staatliche Fördermaßnahmen

 2) Örtliche Banken

A) Einsparungsmöglichkeiten
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1) kleinste Maßnahmen nach Versorgungsabrechnung

Gemeinsames Gespräch 

        mit :

        Heizungs- u. Elektrofirma

        Energieberater/Architekt 

        

1. Maßnahmen:

- hydraulischer Abgleich

    mit Austausch Ventile

- Tischler, nachstellen der

   Fenster + Austausch der

   Dichtung

- Versorger schreiben – 

   Überprüfung der Daten

   bzw. Zähler

Wohnfläche ca. 162 qm ca. 364  kWh/(m²a) 



Architekt , Gebäudeenergieberater , Dipl.-Ing. J.Cordes - Rotenburg

GRÜNE IM GESPRÄCH  29. FEBRUAR                                  SANIERUNG ODER HEIZUNGSTAUSCH – ODER BEIDES? 

Möglichkeiten

der

Nachträglichen

Wärmedämmung
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2) Einzelmaßnahmen
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Faktoren für eine qualifizierte Gebäudehülle

Zum Beispiel:

 - Bauphysik

  ein Teil ist der Wärmeschutz        Erfüllung der EneV

 - Statik

 - Baustoff

 - Bauchemie

 - Ausführung der Arbeiten

 - Wirtschaftlichkeit

 - Architektur

 - Haltbarkeit  

  langjährige Gewährleistung und Haftung
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Fehler in den Faktoren können zu:

 -  Materiellen, 

 -  finanziellen u

 -  und gesundheitlichen 

   Schäden führen
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Vermeidung durch:

 -  Fachplanung in der Abwicklung des Objektes

 -  qualifizierte Ausführung durch kompetente Handwerksbetriebe

 -  Fachkenntnisse in der Bauphysik und Bauchemie

 -  durchführbare Baukonstruktionen

 -  abgestimmte, finanziell machbare Detailplanung

 -  Architektur, die die Ausführung berücksichtigt, plant

 -  Rangfolge der Maßnahmen (besonders in der Gebäudesanierung)

  berücksichtigt werden 
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3) Energieeffizienshaus

Komplettsanierung eines Gebäudes zum Effizienshaus

Fördern alle energetischen Maßnahmen, die zu einer Effizienzhaus-Stufe 85

oder besser führen. Dazu gehören auch Baunebenkosten.

Zu den Baunebenkosten zählen verschiedene Ausgaben, die im Rahmen 

der Sanierung anfallen können (z. B. für Architekten- und Ingenieurleistungen).

und Wiederherstellungskosten.

Voraussetzung: Der Bauantrag oder die Bauanzeige des Wohngebäudesliegt

 zum Zeitpunkt des Antrags mindestens 5 Jahre zurück.
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Die Effizienzhaus-Stufen 40, 55, 70 und 85

Die Effizienzhaus-Stufe gibt die Klasse der Energieeffizienz an. Die Werte 40 bis 85 

definieren die unterschiedlichen Effizienzhaus-Stufen. 

Je kleiner die Kennzahl ist, desto geringer ist der Energiebedarf der Immobilie. 

Als Vergleich dient ein Referenzgebäude, das den Vorgaben des 

Gebäudeenergiegesetzes (GEG) entspricht.

Ein Beispiel: Im Vergleich zum Referenzgebäude des GEG benötigt das 

Effizienzhaus 55 nur 55 % der Primärenergie. 

Zudem liegt der Transmissionswärmeverlust bei nur 70 % des Referenzgebäudes. 

Der bauliche Wärmeschutz ist somit um 30 % 

besser.



Architekt , Gebäudeenergieberater , Dipl.-Ing. J.Cordes - Rotenburg

GRÜNE IM GESPRÄCH  29. FEBRUAR                                  SANIERUNG ODER HEIZUNGSTAUSCH – ODER BEIDES? 

 

10



Architekt , Gebäudeenergieberater , Dipl.-Ing. J.Cordes - Rotenburg

EGRÜNE IM GESPRÄCH  29. FEBRUAR                                       SANIERUNG ODER HEIZUNGSTAUSCH – ODER BEIDES? 

11



Architekt , Gebäudeenergieberater , Dipl.-Ing. J.Cordes - Rotenburg

GRÜNE IM GESPRÄCH  29. FEBRUAR                                  SANIERUNG ODER HEIZUNGSTAUSCH – ODER BEIDES? 

12

kfW – Unterlagen für Gutachter eho - energieberatung

Bauweise Thermische Hülle :

Sohle/Decke:

Das Gebäude ist halbunterkellert.

Vorhanden: 

 Sohlenaufbau: keine Dämmung im Sohlenbereich, außer ca. 

 4 cm Estrichdämmung.

      U sohle= ca. 0,680 W/qmk

Sanierung:

 Ausbau des gesamten schwimmenden Estrichs im Erdgeschoß.

a) Erdberührter Bereich:

 Einbau von mind. 12 cm (WLG = 0,35 oder 0,40) oder 10 cm (WLG = 0,25 

 bis 0,30)

a) Unterkellerter Bereich:

 Wie vor, und ca. 5 cm unter Kellerdecke (WLG 035)
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Aussenwand:

Vorhanden:

 Wandaufbau: zweischaliges Mauerwerk 36,5 cm Mauerwerk

   - Kalksandsteinmw.          17,5 cm 

- Dämmschicht         4,0 cm ?

   - Luftschicht                     4,0 cm 

   - Kalksandsteinmw.          11,5 cm

      U wand = bis ca. 0,650 W/qmk

Sanierung:

Das Aussenmauerwerk wird mit einem Wärmedämmverbundsystem ausgebildet. 

 Wärmedämmung, WLG 035 = 18,0 cm

 Aussenputz    01,5 cm
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Ausführungsdetails
Komplettsanierung mit Anbauten
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Der Giebel verändert sich
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Die Eigentümer entscheiden sich meistens auch für die Nutzung des Regen-

wassers – Extraleitungen mit R.- wasserspeicher für WC, Waschmaschine u.

Aussenzapfstellen.
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Anlagentechnik

Erfüllung für die kfW
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4) Verkauf des zu sanierenden Hauses mit eventueller

  Nutzung für Neubau

Falls Sanierung zu teuer/

Alternative

- Verkauf des zu san. Ge-

      bäudes an „Handwer-.

      ker“ in ev. Teil- Eigen-

      leistung.

- kleines „barrierefreies“

      Gebäude auf hintere

      Fläche
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5) Mehrfamilienhausbau, Mietwohnungsbau?

 z. Bsp. mehrere Eigentümer

- Energetische Sanierung sehr oft nicht durchführbar!!!!

 - unterschiedliche Sichtweisen der Eigentümer

  z. Bsp. die Lage, Endhaus/Wohnung

  Dachgeschosswohnung, WE über belüfteten Keller 
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Staatliche Förderung

kfW 

Förderkredite und Zuschüsse für eine energieeffiziente Sanierung

KfW-Förderprodukte gibt es in 2 Formen – als direkt ausgezahlten 

Zuschuss oder als Kredit. Eine Sonderform ist der Kredit mit Tilgungs-

zuschuss, bei dem Sie den Kreditbetrag nicht vollständig zurückzahlen 

müssen.  Ergänzungskredit für Einzelmaßnahmen

Bundesförderung für effiziente Gebäude

Ab Di. 27.02.202 - Heizungstechnik

Bafa

Einzelmaßnahmen 

Landes- oder kommunale Programme

Meistens anlehnend an kfW Programme,Vorsicht Kommulierungsverbot
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Bundesförderung für effiziente Gebäude

•Wohngebäude – Kredit   261

•Haus und Wohnung energieeffizient sanieren

•bis zu 150.000 Euro Kredit je Wohneinheit für ein Effizienzhaus

 – für Sanierung und Kauf

•weniger zurückzahlen: zwischen 5 % und 45 % Tilgungszuschuss, 

•zusätzliche Förderung möglich, z. B. für Baubegleitung 

•Umwidmung von Nichtwohnfläche!!
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Der Fördersatz für Effizienz-Einzelmaßnahmen beträgt auch künftig bis zu 20 %:

Der Grundfördersatz beträgt weiterhin 15 %; plus ggf. 5 % Bonus 

 bei Vorliegen eines individuellen Sanierungsfahrplans (iSFP). 

Die maximal förderfähigen Ausgaben für Effizienzmaßnahmen liegen 

bei 60.000 Euro pro Wohneinheit, wenn ein individueller Sanierungsfahrplan (iSFP) 

vorliegt und bei 30.000 Euro ohne Sanierungsfahrplan

BAFA

Fördergegenstand

Gefördert werden:

•Dämmung der Gebäudehülle (von Außenwänden, Dachflächen, Geschossdecken

• und Bodenflächen), sowie Erneuerung/Aufbereitung von Vorhangfassaden;

•Erneuerung, Ersatz oder erstmaliger Einbau von Fenstern, Außentüren und -toren;

•Sommerlicher Wärmeschutz durch Ersatz oder erstmaligen Einbau von

• außenliegenden Sonnenschutzeinrichtungen mit opt. Tageslichtversorgung
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Danke für Ihr Interesse an diesem Thema

und ich wünsche Ihnen eine gute Heimfahrt.

  Joachim Cordes
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ENERGETISCHE GEBÄUDESANIERUNG-INNOVATIVE PROBLEMLÖSUNG - VORTRAGSREIHE DER HANDWERKSKAMMER LÜNEBURG

„Solarquelle“ in der

Wanddämmung
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Anstriche 

die nicht absperren, sondern

den Schimmelpilz „beseitigen“
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Schimmelpilzbefall

Die Ursache
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Silikatdämmplatten

als 

Innenwanddämmungen

Besonders bei Feuchtig-

Keit und Schimmelpilz-

bildung
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Fenster – Uw –Gesamtwert 
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Fensteranschluss
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Passivhausfenster

Dreifachverglasung mit

Edelgas

Gedämmtes Rahmen- u.

Fensterprofil
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Beispiel - Fehlerquellen beim Dachausbau
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Sanierungs beispiel
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Modernisierung 

Von einer energetischen

„Dreckschleuder“ zu

einem 

3 – Liter Haus
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Ebenso das 

Winddichtigkeitskon-

zept
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Sinnvolle

Durchdringungs-

Abklebung

-Zeitersparnis und

 auch noch dicht
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Das Qasaflex-Element im Detail: Die innere Vakuum-Isolations-Paneele (VIP) mit 

dem weißen PUR-Randstreifen. Eine Abdeckung aus Edelholzfurnieren, OSB, Glas, 

Aluminium oder Edelstahl bildet die optisch fertige Oberfläche.

Problemzonen im Altbau dünner gedämmt - mit Vakuum
 Zur raumseitigen Dämmung von wärmebrückenkritischen Bereichen wie z.B. 

Fensterleibungen oder Dachgauben bietet Variotec Qasaflex an. Die nur 20 bis 30 
mm dünne Vakuumdämmung (VIP) hilft Architekten und Handwerkern vor allem in 

der Altbausanierung dabei, auf engstem Raum KfW-40- bzw. Passivhausstandard zu 

erreichen. Auch an einer Berliner Grundschule kamen die neuen VIP-Elemente zum 

Einsatz.
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Halten diese

Klebebänder

mindestens

30 Jahre!?
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Einblasdämmung

Alternative zu

Zwischensparren-

Dämmung

Bei vorhandener

Kastenausbildung

Kosten ab ca. 65 €/

        cbm
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Dachflächenfenster

z. Bsp. Velux, Roto usw.

Ein unbedingtes „Muss“

beim Dachflächenfenster-

Einbau.

Die Dämmebene muß noch

ergänzt werden!
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Sanierungsbeispiel

kfW – 40 Haus

kfW -  60 Haus
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Holzfaserdämmplatten

Wärmedämmung fast

ohne Wärmebrücke und

mit winddichter Abdichtung
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Holzfaserdämmplatten

Eine gute Dämmalternative

mit vielen bauphysikalischen

Vorteile 

aber auch zuerst teurer.

z. Bsp. Pavatex. Gutex

             Steico
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